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1 Uvod a metodika analyzy

Maloobchodni provozovny a primarné obchody s potravinafskym zboZim, které je na kazdodenni bazi spotfebovavano kazdym z nas, 1ze
bezesporu povaZovat za jednu z kliCovych sloZek ob¢anské vybavenosti, o jejiZz zajisténi by sohledem na zajisténi kvality Zivota
a spokojenosti svych obyvatel méla usilovat kazda samosprava. Obchod nicméné predstavuje pomérné atypicky druh obcanské
vybavenosti, a to v tom smyslu, Ze jej zajistuje vyhradné privatni sektor (na rozdil napf. od 8kol, poliklinik, parkd apod.) a samosprava tak
tedy miize nabidku a izemni ptisobeni maloobchodni sité ovliviiovat pouze ¢astecné prostfednictvim neptimych nastroji.

Predkladana analyza, jejimZ hlavnim cilem je zmapovat sit klicovych typl potravinafskych prodejen a nasledné vyhodnotit, jaka je
Groveni vybavenosti a fyzické dostupnosti téchto prodejen v jednotlivych ¢astech Prahy, navazuje na nase pfedchozi obdobné zaméfené
analytické prace z pfedchozich let (URM 2012, IPR Praha 2015). Ty potvrdily, Ze ackoliv je na Gzemi Prahy maloobchodni sit vysoce
rozvinuta a vétsina obyvatel ma v dochazkové dostupnosti od bydlisté moZnost nakupu plného potravinafského sortimentu, tak i pfesto
existuji v ramci hlavniho mésta oblasti, kde ob¢anska vybavenost v oblasti obchodu ¢aste¢né ¢i zcela absentuje.

Stejné jako ve zminénych pfedchozich analjzach (zlet 2012 a 2015), tak i vletosnim roce pfedstavovaly plnosortimentni
potravinaiské prodejny obchodnich fetézct klicovy typ maloobchodnich provozoven, na kterém byla analyza primarné postavena. Tyto
prodejny (typu hypermarket, supermarket, diskontné orientovana prodejna, popf. supereta) byly identifikovany v srpnu 2018 na zakladé
informaci uvedenych na oficialnich webovych strankach jednotlivych potravinafskych obchodnich fetézct. Tyto prodejny jsme podrobné
zemné lokalizovali a nasledné jsme k nim prostfednictvim geografického informa¢niho systému (GIS) vypocitali redlna pasma dochéazky
(600 a 1200 metrd, resp. 10 a 20 minut) zohledfiujici konfiguraci uli¢ni sité i pfipadné dalsi bariéry prostupnosti izemi. RovnéZ jsme
spocitali, jaky pocet a podil obyvatel bydli uvniti a vné takto definovanych pasem. Na zakladé provedené analyzy jsme byli schopni
identifikovat oblasti hlavniho mésta (méstské Casti a tzv. bilan¢ni Gzemni celky), které lze povaZovat za nevyhovujici z hlediska
vybavenosti prodejnami s kompletnim potravinaiskym sortimentem a z pohledu jejich fyzické dostupnosti pro rezidenty. V takto
identifikovanych ,deficitnich“ oblastech jsme se nasledné pokusili postihnout i stav mistni potravinafské obchodni sité (tzn. vybavenost
obyvatel v téchto ¢astech hlavniho mésta, které nejsou - pfedevsim kviili nizké urbanni hustoté a nizsi izemné koncentrované poptéavce -
obslouZeny plnosortimentnimi prodejnami nékterého z potravinatrskych obchodnich fetézcii. V kapitolach 3 a 4 jsme se nasledné pokusili
i o hruby odhad budouci situace z hlediska nakupnich moZnosti obyvatel v rdmci jednotlivich ¢asti Prahy, a to v zavislosti na aktualné

realizované nové bytové vystavbé i na prognézovaném vyvoji poctu obyvatel do roku 2030.



2 Analyza soucasnych infrastrukturnich potreb

2.1 PLNOSORTIMENTNi POTRAVINARSKE PRODEJNY OBCHODNICH RETEzCU

Sit vétsich prodejen, které primarné nabizi kompletni potravinafsky sortiment a prodej nepotravinaiského zbozi ma spise jen doplikovy
charakter (viz niZe 2.1.1 Typologie sledovanych prodejen), je téméf bez vyjimky provozovana zahrani¢nimi potravinafskymi obchodnimi
fetézci, které na tizemi Ceské republiky ptisobi. V dfisledku toho je maloobchodni trh s potravinafskym zboZim vyrazné koncentrovany.

SkutecCnost, Ze distribuci potravin obyvatelim primarné zajistuji prodejny obchodnich fetézcl a vliv mensich a na obchodnich
fetézcich nezavisljch obchodd je tedy z tohoto pohledu podruzny, 1ze doloZit na tdajich ze Setfeni spole¢nosti Gfk. Podle néh dosahoval
v ramci Ceské republiky tr#ni podil osmi nejvétsich potravinarskych fetézct (Kaufland, Tesco, Albert, Makro, Penny Market, Globus, Lidl
a Billa) 67,3 % v roce 2015 a 70,4 % v roce 2016, coZ potvrzuje pokracujici trend koncentrace maloobchodniho trhu s potravinafskym
zboZim. Znacnou oblibu prodejen potravinafskych obchodnich fetézct Ize ilustrovat i na zakladé dalsiho zjisténi spole¢nosti Gfk, kdy 96 %
respondentt z fad ¢eskych domacnosti (resp. spotfebiteld) uvedlo, Ze prodejna nékterého z prvnich deseti nejviznamnéjsich fetézci pro
né predstavuje hlavni nakupni misto. Prodejny nékterého z prvnich péti nejvjznamnéjsich fetézcti predstavuje hlavni nakupni misto pro
77 % dotazanych. Zasadnimi faktory pro vybér prodejny jsou pfitom dobra dostupnost (67 % odpovédi), sife sortimentu (56 %), slevy
a akéni ceny (43 %) a celkové cenova tGroveti (36 %). (Ustav zemédélské ekonomiky a informaci, 2017)

Lze pfedpokladat, Ze v kontextu Prahy bude trzni podil nejvétsich potravinarskych fetézcti jesté vyrazné vétsi neZ vyse uvedenych
70,4 % (v roce 2016), coZ je hodnota platna pro celou CR. Diivodem je, Ze v rdmci nékterych odlehlejsich a prevazné venkovskych regiontt
mohou byt prodejny potravinafskych obchodnich fetézcl pomérné vzdalené a Spatné dostupné, v disledku ¢ehoZ zde mohou mit lokalné
vyznamny vliv stale mensi obchody, které nejsou organizovany v ramci zahrani¢nich potravinaiskych fetézcli. Zcela jina situace je vsak
v Praze, kde je v disledku zna¢né Gizemné koncentrované poptavky sit plnosortimentnich potravinafskyjch prodejen obchodnich fetézct
nadprimérné rozvinuta a odhadujeme, Ze trzni podil téchto prodejen se bude v ramci Prahy pohybovat okolo 90 %. Z tohoto divodu
povazujeme plnosortimentni prodejny potravinaiskych obchodnich fetézcti za dostatecné reprezentativni a rozhodli jsme se je vybrat jako

vychozi jednotky pro niZe uvedenou analyzu dostupnosti potravinatské maloobchodni sité.

2.1.1 ----- TYPOLOGIE SLEDOVANYCH PRODEJEN

Stejné jako v piipadé jiz dfive zpracovanych a obdobné zacilenych analyz, které se zaméfovaly na posouzeni Grovné fyzické dostupnosti
zakladni maloobchodni sité v ramci Gizemi Prahy (URM 2012, IPR Praha 2015), tak i v pfedkladané analyze jsme se primarné zaméfili na
rozsahlejsi prodejny, které nabizeji kompletni potravinafsky sortiment a zaroven jsou provozovany nékterym z obchodnich fetézci.
Pfedmétem analyzy v ¢asti 2.1 jsou tedy opétovné prodejny typu hypermarket, supermarket, diskontné orientovana prodejna a supereta,
které Prazska a Jindra (2006) definuji nasledujicim zptisobem:
Supermarket - je typem velkokapacitni samoobsluzné provozni jednotky, v ramci které je nabizen plny sortiment potravin
a rovnéz zakladni druhy nepotravinafského zboZi. Supermarket nabizi obvykle na prodejni plose 400-1 500 m2 typicky 5 000-
10 000 druhti zboZzi. V ramci Gizemi mésta je lokalizacni spektrum supermarketti velmi Siroké.
Hypermarket - oproti supermarketu se hypermarket vyznacuje daleko vétsim rozsahem prodejni plochy (1 500-15 000 m2), ale
logicky také rozsifenym sortimentem nepotravinafského zboZi. Vzhledem ke znaénym narokéim na zastavénou plochu jsou
hypermarkety lokalizovany pfedevsim na okrajich mést ¢i mimo né.
Diskontné orientovana prodejna - z hlediska velikosti prodejni plochy jsou tyto prodejny velmi rozmanité (velikosti mohou
odpovidat supermarketu i hypermarketu). Diskontné orientované prodejny nabizi vysokoobratkové zboZi za nizké ceny, aviak

a omezeny rozsah sluZeb. Diskontné orientované prodejny zpravidla nebyvaji lokalizovany v centrech mést.



Supereta (mensi samoobsluzna prodejna) - je Sirokosortimentni, pfipadné plnosortimentni samoobsluhou potravin s prodejni

plochou cca 200-400 m2 nabizejici zakladni druhy nepotravinatského zboZi denni potfeby.

2.1.2 ----- Sif PLNOSORTIMENTNICH POTRAVINARSKYCH PRODEJEN OBCHODNICH RETEZC(l v PRAZE

Vsrpnu roku 2018 bylo na tGzemi hlavniho mésta identifikovano celkem 249 plnosortimentnich potravinafskych prodejen, které
provozovalo 10 obchodnich fetézcti. Prazska sit sledovanych prodejen je relativné husté a navic se setrvale dopliiuje a rozsituje, coz 1ze
doloZit na Gdajich zledna 2015, kdy jsme evidovali 230 plnosortimentnich potravinafskjch prodejen obchodnich fetézct, a rovnéz
z dubna 2012, kdy bylo téchto prodejen secteno 219. Mezi dubnem 2012 a srpnem 2018 se tak tedy pocet sledovanjch prodejen navysil
o necelych 14 %.

NiZe uvedena Tabulka 01 uvadi, jak se na celkovém poctu 249 prodejen podilely jednotlivé obchodni fetézce a rovnéz, jaka byla
typologie identifikovanych prodejen. Je patrné, Ze nejcetnéjsim typem jsou supermarkety, kterych bylo na tzemi Prahy v srpnu 2018
seCteno 129, coZ piedstavovalo téméf 52 % z celkového poctu evidovanych prodejen. Rozhodujici mérou se na takto vysokém poctu
supermarketi podilely fetézce Albert a Billa, které zhlediska poctu provozovanjch prodejen pfedstavuji zdaleka nejvyznamnéjsi
potravinaiské obchodni fetézce plisobici na izemi hlavniho mésta. Diskontné orientované prodejny, kterych se v Praze nachézelo celkem
70, pfedstavuji druhy nejfrekventovanéjsi typ vramci analyzovaného souboru a provozuji je tfi obchodni fetézce: Penny Market
obratu a trZeb, bylo v srpnu 2018 na tizemi Prahy se¢teno celkem 30 a provozovalo je 5 fetézct (Albert, Kaufland, Tesco, Globus a Makro).
Potravinafskym obchodnim fetézcem, které disponuje nejriiznorodéjsim spektrem typi prodejen, je Tesco. Tento britsky obchodni fetézec
mimo jiné provozuje sit mensich prodejen Tesco Expres, které lze na zakladé vise uvedené definice (Prazska, Jindra 2006) oznacit za

superety, jeZ se nachazeji na pomezi mezi plnosortimentnimi a Sirokosortimentnimi potravinarskymi prodejnami.

TAB /01

ZASTOUPENI POTRAVINARSKYCH RETEZCUO A TYPU MALOOBCHODNICH PROVOZNICH JEDNOTEK V PRAZE
(08/2018)

nazev fetézce hypermarkety supermarkety diskonty superety celkem
Albert 9 69 78
Billa 50 50
Iceland 5 5
Globus 3 3
Kaufland 9 9
Lidl 27 27
Makro 2 2
Norma 14 14
Penny Market 29 29
Tesco 7 5 20 32
celkem 30 129 70 20 249

Zdroj: IPR Praha

Lokalizaci plnosortimentnich potravinafskych prodejen podle jednotliviich obchodnich fetézcl a méstskych ¢asti ilustruje Mapa 01.
Zni je patrné, Ze tzemni distribuce sledovanych prodejen je pomérné nevyvazena a primarné odpovida - jak se pfesvédcime v pribéhu
analyzy dale - nerovnomeérné hustoté zalidnéni, ktera je pro izemi hlavniho mésta typicka. Z tohoto diivodu je vijrazné nizsi pocet prodejen
v okrajovych castech Prahy oproti tém centralnéji poloZenym a zMapy 01 je patrna i vyssi koncentrace sledovanych prodejen

v pravobfezni ¢asti mésta.



APA /01

=

LOKALIZACE PLNOSORTIMENTNICH POTRAVINARSKYCH PRODEJEN OBCHODNICH RETEZCO PODLE MESTSKYCH
CAsTti (08/2018)

Prodejny potravinarskych
fetézch (srpen 2018)

Albert
Billa
Globus
Iceland

B Kaufland

e Lidl

W Makro
Norma

*®  Penny Market

4 Tesco
Zdroj: IPR Praha

Nejvyssi pocet plnosortimentnich potravinaiskjch prodejen obchodnich fetézcti byl v srpnu 2018 identifikovan na tzemi méstské
Casti Praha 8 (celkem 25 prodejen z celkového poctu 249). Druhy nejvyssi pocet sledovanych prodejen (21) byl zaznamenan v nejlidnatéjsi
méstské Casti Praha 4 a tfeti nejvy3si pocet na méstské ¢asti Praha 10 (20 prodejen). Ve vztahu k nasi analyze je dileZité zjisténi, Ze ve 22
méstskych Castech (z celkového poctu 57) nebyla identifikovana ani jedna plnosortimentni potravinafska prodejna, ktera by byla
organizovana v ramci nékterého z 10 obchodnich fetézcti.

Ramcovou vstupni informaci o irovni vybavenosti jednotlivych méstskych ¢asti plnosortimentnimi prodejnami obchodnich fetézct
1ze ziskat, pfepocteme-li poCet identifikovanych prodejen (bez rozlideni jejich typu) na pocet obyvatel. V ramci celé Prahy pfipada na jednu
sledovanou prodejnu v priméru 5,2 tisic obyvatel. Ve vztahu k poctu bydlicich obyvatel 1ze nejlepsi tGroveti vybavenosti konstatovat
v méstskjch maljch ¢astech Praha-Vinof a Praha-Stérboholy, kde na jednu sledovanou prodejnu p¥ipada piiblizné 2,2 tisic obyvatel.
Z daného hlediska vychazi velmi dobfe i centralni méstska ¢ast Praha 1 (v priméru pfipada necelych 2,5 tisic obyvatel v pfepoctu na
1 plnosortimentni prodejnu), ktera je ale specificka vysokym pohybem nerezidentt (pracujicich, turistii apod.), ktefi zdejsi prodejny
pfirozené rovnéZ v hojné mite vyuZivaji. Na opatném polu stoji (opomineme-li 22 méstskych ¢asti, ve kterych nebyla identifikovana ani
jedna plnosortimentni prodejna potravinafského obchodniho fetézce) méstska ¢ast Praha-Libus, kde na jednu prodejnu ptipada vice nez
10,2 tisic obyvatel. Nadprimérnou vytiZenost sledovanych potravinafskych prodejen Ize ocekavat i v lidnatjch méstskych ¢astech Praha
5a Praha 3, kde na jednu prodejnu pfipada 8,6 tisic, resp. 7,5 tisic obyvatel.

Je tfeba vzit vpotaz, Ze Groven vybavenosti plnosortimentnimi potravinafskymi prodejnami operujicimi pod nékterym ze
zahrani¢nich potravinafskych fetézci, tak jak je znazornéna ke v Mapé 02, poskytuje opravdu jen zakladni a generalizovanou informaci,
ze které neni patrné, jak jsou vramci méstskych ¢asti jednotlivé sledované prodejny rozmistény a jak jsou pro rezidenty pfistupné

z hlediska pési dochazky (viz dale podkapitola 2.1.3).



MAPA / 02

POCET OBYVATEL MESTSKE CASTI PRIPADAJICI NA JEDNU PLNOSORTIMENTNI POTRAVINARSKOU PRODEJNU
OBCHODNiHO RETEZCE (2018)
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ptedevsim z toho diivodu, Ze potraviny pfedstavuji pfedmét kazdodenni spotfeby, ktery spotfebovavaji v riizné mife a kvalité Gplné
vSichni obyvatelé mésta. Ztohoto divodu povazujeme fyzickou blizkost a mozZnost piimé dochazky do nékteré ze sledovanych
plnosortimentnich potravinafskych prodejen za jeden z aspektti, ktery ovliviiuje nejenom lokalni nabidku ob¢anské vybavenosti, ale
Caste¢né i kvalitu Zivota v daném misté. Specialné to plati ve vztahu ke specifickjm skupinam obyvatel se sniZzenou mobilitou (napf.
seniofi, zdravotné postiZeni, matky s kocarky atd.).

Uroveri dochazkové dostupnosti plnosortimentnich potravinafskjch prodejen obchodnich fetézct jsme analyzovali prostfednictvim
geografického informac¢niho systému (GIS), a to na zakladé skute¢né dochazkové vzdalenosti (nejednalo se tedy o méfeni vzdalenosti
vzdu$nou Castou). Vyhodou tohoto pfistupu bylo ziskani realnéjsiho obrazu o moZnostech dochazky z mista bydlisté do nékteré ze
sledovanych prodejen, a to v zavislosti na konfiguraci stavajici uli¢ni i cestni sité a zohledilovany byly i pfipadné bariéry v tizemi
znemoziujici pési dochazku (napf. vodni toky &i plochy, Zelezni¢éni traté, neprostupné arealy apod.).
plnosortimentnich potravinafskych prodejen obchodnich fetézcl, byl stanoven na 600 metrd, coZz zhruba odpovidd 10 minutam
dochazky. Perspektivou tohoto pfisnéjsiho vzdalenostniho limitu, ktery byl rovnéz uplatnén v nasi analyze z roku 2015, by mélo byt
nahliZeno pfedevsim na oblasti s kompaktni zastavbou a tedy i s vy$si izemni koncentraci obyvatel. Druhy nami uplatfiovany limit, 1 200

metrd, resp. piiblizné 20 minut dochazky, je jiz na hrané pfijatelné dochazkové vzdalenosti do potravinafské prodejny (zvlasté vezmeme-



li v potaz, Ze cestou z prodejny je obvykle nutné nést bfemeno v podobé nakupu), nicméné pro okrajové ¢asti Prahy, které se vyznacuji
pomérné fidkou hustotou obyvatelstva a neni zde tedy piilis vysoka tizemni koncentrace poptavky, je nutné z povahy tohoto tizemi pocitat
logicky i s niZ$im poc¢tem obchodnich zafizeni a s nizsi hustotou maloobchodni sité.

Analyjza prokazala, Ze sit plnosortimentnich potravinaiskych prodejen provozovanjch obchodnimi fetézci je v rdmci iizemi Prahy
relativné hustd a komfortnim zplisobem zajistuje distribuci potravin pro vétSinu obyvatel hlavniho mésta. Ve vzdalenosti do 600 metri
od nékteré z249 identifikovanjch plnosortimentnich potravinafskjch prodejen bydli téméf 842 tisic obyvatel, tedy 65 % prazské
populace (pro srovnani: v analjze IPR Praha z roku 2015 to bylo 64 %). Ve vzdalenosti do 1 200 metrii od nékteré ze sledovanych prodejen
ma bydlisté 1,14 milionu obyvatel, tedy naprosta vétsina (88 %) obyvatel hlavniho mésta. Mapa 03 podavé zakladni obraz o tom, jaké
moznosti dochazky ke sledovanym prodejndm maji obyvatelé z jednotlivych ¢asti Prahy, a to v ramci obou definovanych dochazkovych
pasem (600 metrd a 1200 metrl) a v zavislosti na hustoté osidleni. Na prvni pohled je patrné, Ze zatimco ve vétSiné centralngji
poloZenych oblastech s kompaktni zastavhou ma prevazna cast obyvatel moznost pohodiného nakupu v nékteré z plnosortimentnich
potravinafskych prodejen v blizkosti svého bydlisté, tak v okrajovych ¢astech Prahy je z tohoto pohledu situace vyrazné horsi a v fadé
menSich sidel nejsou prodejny s plnym potravinafskych sortimentem v dosahu pési dochéazky (a to ani pfi uplatnéni volnéjsiho limitu

1200 metri).

MAPA / 03

DOSTUPNOST PLNOSORTIMENTNICH POTRAVINARSKYCH PRODEJEN V PASMU 600 A 1 200 METRU (2018)
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Zdroj: IPR Praha



2.1.4 ----- BILANCE DOSTUPNOSTI PLNOSORTIMENTNICH POTRAVINARSKYCH PRODEJEN OBCHODNICH RETEZCU PODLE MESTSKYCH CASTI

Pokud budeme vychazet z ,,pfisnéjsiho” dochazkového pasma, tj. do 600 metrti, resp. priblizné do 10 minut pési dochazky od nékteré ze
sledovanych plnosortimentnich potravinafskjch prodejen, tak miiZeme konstatovat, Ze bylo identifikovano 19 méstskych casti
(z celkového poctu 57), vramci kterjch nebydlel ani jeden obyvatel v takto definovaném pasmu dochazky. Jak vyplyva z Mapy 04,
v téchto pfipadech se jednalo vyhradné o méné lidnaté méstské ¢asti situované v krajinném prstenci hlavniho mésta. Naopak vysoce
nadpramérny podil obyvatel bydlicich v dochazkovém pasmu do 600 metri od sledovanych prodejen byl zjistén pfedevsim v méstskych
Castech Praha 2 (91,5 %), Praha 7 (90,3 %), Praha 17 (87,3 %), Praha 13 (84,5 %), Praha 11 (83,7 %) a Praha 15 (81,5 %). Byl tak tedy
potvrzen jiz d¥ive konstatovany zavér (IPR Praha, 2015), Ze prodejny s plnym sortimentem potravinafského zboZi jsou nejlépe dostupné
pro obyvatele z nékterjch méstskych ¢asti bezprostfedné navazujicich na historické jadro mésta (pfedevsim Praha 2, Praha 7 a Praha 3)
arovné? z méstskych ¢asti, jejich? tizemi tvoii pievazné sidlistni zastavba panelovych dom? (napf. Praha 17 - sidli§té Repy, Praha 13 -
sidlisté Jihozdpadni mésto, Praha - sidlisté Jizni Mésto, Praha 15 - sidlisté Hostivaf a Horni Mécholupy). Divodem pro zaloZenf husté sité
plnosortimentnich potravinafskych prodejen (nejenom) ve vyse vyjmenovanych méstskych ¢astech je, Ze zastavba vnitintho mésta
i sidlistniho typu se vyznacuje vysokou hustotou obyvatelstva a tedy i zna¢né iizemné koncentrovanou poptavkou, ktera je pro obchodni

fetézce jednim z klicovych faktort, na zékladé kterého se odvijeji rozhodovani o alokaci jednotlivych maloobchodnich provozoven.

MAPA / 04

PopiL OBYVATEL BYDLICIiCH V DOCHAZKOVEM PASMU DO 600 METRU OD PLNOSORTIMENTNI POTRAVINARSKE
PRODEJNY PODLE MESTSKYCH CASTi (2018)
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Zdroj: IPR Praha

Mapa 05, ktera pouZiva stejnou barevnou hodnotici skalu jako Mapa 04, ukazuje, jaky se podle méstskych ¢asti lisi podil obyvatel
bydlicich vdochazkovém pasmu do 1200 metri (tedy asi do 20 minut) od plnosortimentni potravinaiské prodejny nékterého
z potravinafskych obchodnich fetézct. Pfi uplatnéni tohoto ,,volnéjsiho” limitu dochazkové vzdalenosti dostaneme vjrazné homogennéjsi
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kartogram, kdy v pfipadé 26 méstskych ¢asti pfevysuje hodnota takto definovaného podilu 80 % (z toho v 9 méstskjch ¢astech je hodnota
tohoto podilu dokonce vy3si nez 99 %). Z velkjch méstskjch ¢asti 1ze konstatovat podprimérnou Grovet dostupnosti plné vybavenych
potravinafskych prodejen pouze v pfipadé Prahy 5, vramci které bydlely ve vzdalenosti do 1200 metrd od nékteré ze sledovanyjch
prodejen jen dvé tfetiny obyvatel (ve vzdalenosti do 600 metrt dokonce jen 36 % obyvatel). Z mapy 05 je déle patrné, Ze vzhledem
k absenci plnosortimentnich potravinafskych prodejen obchodnich fetézci na okrajich mésta byl i pfi uplatnéni hranice 1200 metrd
identifikovan pomérné vysoky pocet méstskych ¢asti (15), v ramci kterych nemél nikdo z obyvatel moznost pési dochazky do nékteré z 249

analyzovanych prodejen.

MAPA [ 05

PopiL 0BYVATEL BYDLICIiCH V DOCHAZKOVEM PASMU DO 1 200 METRU OD PLNOSORTIMENTN{
POTRAVINARSKE PRODEJNY PODLE MESTSKYCH CASTi (2018)
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Zdroj: IPR Praha

2.1.5 ----- IDENTIFIKACE BILANENICH GZEMNICH CELK( S NEVYHOVU)icf DOSTUPNOSTI PLNOSORTIMENTNICH POTRAVINARSKYCH PRODEJEN

Za Ucelem detailnéjsi tizemni analyzy jednotlivych oblasti hlavniho mésta, v rdmci kterjch byla identifikovana nevyhovujici dostupnost
plnosortimentnich prodejen potravinafskych obchodnich fetézct, jsme vzhledem k vysoké rozmanitosti a mnohdy i znacné velikosti
méstskych ¢asti aplikovali aroven tzv. bilan¢nich tzemnich celkd. Bilan¢ni azemni celky (BUC) jsou diléf statistické celky vytvorené
spojenim prisludnych zakladnich sidelnich jednotek (ZS]) na zakladé logickych vazeb v Gzemi z hlediska obZanské vybavenosti a se
zohlednénim pfiméfené velikosti a Gtzemni celistvosti, vnitfnich dopravnich vazeb, pfirodnich i umélych bariér, respektovanim hranic

méstskych ¢asti apod. V ramci tizemi Prahy bylo takto definovano 120 BUC (viz pfiloha ¢. 1).
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Dostupnost prodejen potravinarskych obchodnich fetézcli povazujeme na zakladé vyse provedené analjzy za nevyhovujici v téch
BUC, kde byla splnéna alespoti jedna z dvou niZe uvedenych podminek:

1)  Pocet obyvatel bydlicich mimo dochazkovou vzdéalenost do 1200 metri od prodejny potravinafského obchodniho fetézce
pfesahuje 5 tisic. (Tento pocet rezident dle nadeho nézoru jiz generuje dostatecnou poptavku pro obchodni fetézce s ohledem
na jejich eventualni investici do vistavbhy nové plnosortimentni potravinafské prodejny.)

2) Podil obyvatel bydlicich mimo dochazkovou vzdalenost do 1200 metri od prodejny potravinafského obchodniho fetézce
pfesahuje 70 % z celkového poctu obyvatel v daném BUC. (Toto hledisko upozoriiuje na problematické zajisténi a zhorsenou
dostupnost plnosortimentnich potravinafskjch prodejen v daném BUC.)

Jak je patrné z Mapy 06, prvnimu z vjse uvedenych kritérii vyhovély pouze 4 BUC. Konkrétné se jednalo o BUC Praha 5 - Kosite (zde
bydlelo mimo dochazku do 1200 metrt od plnosortimentni potravinafské prodejny obchodniho fetézce pfiblizné 16,3 tis. obyvatel),
Suchdol (7, 2 tisic obyv.), Praha 5 - Motol a Praha 12 - Modfany_vjchod (v obou téchto BUC bydlelo mimo pasmo dochéazky do 1 200 metrl
piiblizné 5,2 tisic obyv.). BUC Suchdol a Praha 12 - Modfany vychod zarovef vyhovély i druhému kritériu (viz dale).

Druhému z v§$e uvedenych kritérii vyhovélo 36 BUC (viz Mapa 06), z toho ve 27 z nich bydlelo mimo dochazkovou vzdalenost do
1200 metrti od plnosortimentni prodejny potravinaiského obchodniho fetézce 100 % obyvatel BUC, coZ bylo zapfi¢inéno tiplnou absenci
nékteré ze sledovanych potravinafskych prodejen. Jednalo se pfevazné o okrajové BUC s nizkym poctem obyvatel, kde vznik kapacitni

plnosortimentni prodejny viceméné nedava vzhledem k nizké tirovni izemné koncentrované poptavky pro obchodni fetézce Zadny smysl.

MAPA [ 06

BILANCNT GzZEMNI CELKY (BUC) S NEVYHOVUJiCi DOSTUPNOSTi PLNOSORTIMENTNICH POTRAVINARSKYCH
PRODEJEN OBCHODNIiCH RETEzcU (PRED PROVERENIM MiSTNi POTRAVINARSKE OBCHODNI SiTE, 2018)
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Zdroj: IPR Praha
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2.2 ANALYZA MiSTNi POTRAVINARSKE OBCHODNi SITE VE VYBRANYCH CASTECH
PRAHY

2.2.1 ----- IDENTIFIKACE BILANCNICH (GZEMNICH CELK( S NEVYHOVUJiC DOSTUPNOSTI POTRAVINARSKYCH PRODEJEN PO PROVERENT MISTN{

OBCHODNI SiTE

V 38 bilan¢nich tzemnich celcich (BUC), které byly na zakladé vyse uvedenych dvou kritérii (viz podkapitola 2.1.5) identifikovany jako
nevyhovujici z hlediska dostupnosti plnosortimentnich potravinafskych prodejen obchodnich fetézcii, jsme se rovnéz zaméfili i na
postihnuti stavu vybavenosti Gizemi z hlediska men$ich i velmi malych potravinafskych prodejen, tak abychom ziskali Gplné&jsi obraz
o ndkupnich moZznostech obyvatel v téchto oblastech hlavniho mésta.

Celkem jsme v ramci 38 BUC s nevyhovujici dostupnosti plnosortimentnich potravinarskych prodejen identifikovali v ramci mistni
obchodni sité 80 potravinafskych prodejen (viz Mapa 07). Ve vétsiné pfipadd se jedna o prodejny, v ramci kterjch prodejni plocha
nepfesahuje 200 m2 obchodni plochy a nabizeny potravinafsky sortiment nelze povazovat zdaleka za tiplny. Casto je v téchto prodejnach
zastoupen i velmi Gzky sortiment nepotravinatského zboZi. VétSinou jde tedy o malé potravinafské prodejny typu smisené zboZi, mini-
market ¢i vecerka (specializované potravinaiské prodejny jsme nebrali v potaz) a jak prokazal nas prizkum, velmi ¢asto provozuji tyto
provozovny piislusnici vietnamské narodnosti. Tyto mensi prodejny, mezi které fadime napfiklad i sit prodejen Zabka, Eso Market, Mdj
obchod a dalsi, tedy rozhodné nenahrazuji plnosortimentni potravinafské prodejny obchodnich fetézct (velkjm prodejnam nemohou

konkurovat mj. z cenového hlediska), ale spise jen dil¢im zptisobem kompenzuji absenci téchto kapacitnich prodejen v ramci BUC.

MAPA [ 07
BILANENT GZEMNT CELKY S NEVYHOVUJICi DOSTUPNOSTI PLNOSORTIMENTNICH POTRAVINARSKYCH PRODEJEN
OBCHODNicH RETEzc( (PO PROVERENI MISTNI POTRAVINARSKE OBCHODNI SiTE, 2018)
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- velmi omezené nakupni moznosti
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Zdroj: IPR Praha
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Zvyse uvedené Mapy 07 vyplyva, Ze po provéreni mistni obchodni sité bylo identifikovano celkem 11 BUC, jejichZ obyvatelé nemaji
Zadnou mozZnost nakupu ani nejzakladnéjsiho potravinaiského sortimentu. Ve vétsiné ptipadi se jednalo o BUC s velmi nizkym poctem
obyvatel (napt. BUC Reporyje - Zadni Kopanina a Zbraslav - Strnady s méné nez 100 obyvateli), vijimku viak pfedstavovaly BUC Cakovice
- Tfeboradice s vice neZ 1 tisicem obyvatel a pfedevsim Praha 22 - Pitkovice, kde bydlelo v dtsledku plisobeni nové vistavby jiz téméf
1,9 tisic obyvatel.

Omezené nakupni moznosti méli obyvatelé 22 BUC (kromé vesmés okrajovich BUC se mj. jednalo i o vjznamné celky v ramci Prahy 5
- Kosife a Motol) a ve 4 BUC lze hodnotit mozZnosti zakoupeni potravinatského sortimentu dokonce jako velmi omezené. Konkrétné se
jednalo o BUC Velka Chuchle a Dablice, kde na jednu mistni mensi prodejnu ptipadal vysoky pocet obyvatel (témé¥ 2,5 tis. v piipadé Velké
Chuchle a pfiblizné 1,8 tis. v Dablicich), a o BUC Kralovice a Praha 12 - Cholupice, vramci kterjch byly evidovany jen velmi malé
provozovny pouze s minimdalnim sortimentem potravinarského zboZi.

Po provéfeni mistni obchodni sité 1ze konstatovat pfiznivé nakupni moZnosti v ramci BUC Praha 12 - Komotany, kde nejenomzZe byl
ve vztahu k po¢tu obyvatel identifikovan relativné vysoky pocet mistnich mensich potravinatskych prodejen, ale navic zde byl ke konci
zati 2018 otevien supermarket Billa. Z tohoto diivodu by tedy BUC Praha 12 - Komofany nemél bt ani zafazen mezi 38 BUC s nevyhovujici
dostupnosti plnosortimentnich potravinaiskych prodejen. Divodem nicméné je, Ze stav sité plnosortimentnich prodejen potravinarskych

obchodnich fetézcti byl monitorovan v srpnu 2018, kdeZto zminény supermarket byl otevien aZ poté.
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3 Zhodnoceni vlivu aktualni bytové vystavby na
infrastrukturni potreby

Rozmisténi obyvatelstva na Gizemi mésta, a tedy i podminky fyzické dostupnosti maloobchodni sité, formuje viznamnym zplisobem nova
bytova vystavba, kterd je v Praze z dlouhodobého hlediska pomérné intenzivni. Proto v této ¢asti zaméfime pozornost na to, zda se
v dtsledku vlivu aktualni bytové vistavby, ktera pisobi v jednotlivych ¢astech hlavniho mésta znacné nerovnomeérné, viznamneé zvysuje
tlak na infrastrukturni potfeby v oblasti obchodu ¢i nikoliv.

Zdrojem tidajti o projektech bytové vystavby je Uzemni analyza aktualnich developerskych projektt vistavby bytovich domf v Praze
(2018), kterou IPR Praha kaZdoro¢né zpracovava mimo jiné s cilem vyhodnoceni stavu a vyvoje Gzemi Prahy z hlediska vyuZivani
jednotlivych ¢asti mésta pro rezidenéni vystavbu. Tato analyza zahrnuje developerské projekty novostaveb bytovych doma (s minimalné
10 byty), které byly v roce 2018 na tizemi hlavniho mésta zkolaudovany nebo byly v dobé pofizeni analyzy (tj. zafi 2018) ve vistavbé ¢i ve
fazi pfedprodeje bytovich jednotek pfed zapoctenim vystavhy. Celkem bylo v roce 2018 identifikovano 126 projektl (viz Mapa 08)
s celkem 12 502 byty, které vyhovély stanovenym podminkam. Z této analyzy dale mimo jiné vyplynulo, Ze nejvice novych byti je aktualné
realizovano v severovychodni ¢asti hlavniho mésta (vymezené sousedicimi spravnimi obvody Praha 8, Praha 9 a Praha 18), kde bylo v roce

2018 soustfedéno 36 % z celkového poctu bytd vznikajicich prostfednictvim aktualnich developerskich projekti. (Némec, 2018)

MAPA / 08

DOSTUPNOST PLNOSORTIMENTNICH POTRAVINARSKYCH PRODEJEN V PASMU 600 A 1 200 METRU VE VZTAHU
K NOVE BYTOVE VYSTAVBE REALIZOVANE PROSTREDNICTVIM AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU
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Mapa 08 znazoriiuje rozmisténi aktualnich developerskych projektii vistavby bytovich domt ve vztahu k pasmim dostupnosti
(600 a 1200 metri) k identifikovanym plnosortimentnim prodejnam. Z celkového poctu 126 developerskych bytovyich projektt se 91
z nich nachazelo ve vzdalenosti do 1 200 metrQ od nékteré z 249 plnosortimentnich potravinafskych prodejen obchodnich fetézct, které
byly pfedmétem analyzy vramci kapitoly 2.1. V téchto 91 developerskych projektech je soustfedéna vystavba 9 063 bytl (1. 72 %
z celkového objemu), coZ tedy znamena, Ze mimo moZnost dochazky do nékteré ze sledovanych plnosortimentnich potravinafskjch
prodejen bude v nebliz§i dobé (v horizontu do roku 2021) lokalizovana mensi ¢ast nové bytové vystavby, konkrétné neceljich 3,5 tisic bytt,
coz mlze odpovidat zhruba 7 tisicim obyvatel. Nejvétsimi aktualné vznikajicimi developerskymi bytovymi projekty, které se nachazeji
mimo pasmo dochazky do 1 200 metrli od nékteré z prodejen obchodniho fetézce s pInym potravinaiskym sortimentem, jsou Tulipa City
ve VysoCanech (v aktualnich etapach I a II vznika 473 novych bytd), Letifianské zahrady v Letfianech (v aktualnich etapach vznika 421
bytl) a Maly haj v Dolnich Mécholupech (v ramci aktualnich etap V, VI, VII a VIII vznika celkem 399 byta).

Z hlediska bilan¢nich tzemnich celkid (BUC) je nova bytova vistavha v soucasnosti nejvijznamnéjsi v BUC Praha 5 - Kosife, kde
vramci aktualnich developerskych projektt, jez byly na zakladé vyse uvedené analyzy identifikovany v zafi 2018, vznika v soucasnosti
1164 novych bytd, v ramci kterjch najde bydlisté ptes 2 tisice novych obyvatel. Shodou okolnosti, na izemi BUC Praha 5 - Kosite nebyla
evidovana ani jedna plnosortimentni potravinaiska prodejna, kterou by provozoval néktery z hlavnich obchodnich fetézci a mimo
dochazku do 1200 m od plnosortimentni potravinafské prodejny obchodniho fetézce zde bydlelo pfiblizné 16,3 tis. obyvatel (viz kapitola
2.1.5). Vzhledem k tomu, Ze i po provéfeni mistni obchodni sité byly v ramci BUC Praha 5 - KoSife konstatovany jen omezené nakupni
moznosti mistnich obyvatel (viz kapitola 2.2.1), tak je evidentni, Ze novéa bytova vistavba, ktera zde vznika ve zna¢ném rozsahu, pfispéje
k prohloubeni jiz tak zna¢ného deficitu v ramci tohoto BUC z hlediska vybavenosti potravinafskymi prodejnami. V ramci ostatnich BUC

jiz nebyl identifikovan nikterak viyznamny vliv aktualni bytové vystavby na infrastrukturni potfeby v oblasti obchodu.
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4 /Zhodnoceni vlivu demografického vyvoje do
roku 2030 na infrastrukturni potfeby

Zatimco ve vyse uvedené kapitole 3 byl na zdkladé identifikovanych aktualnich projektd bytové vystavby naznacen pravdépodobny
pfirtistek obyvatel v nejblizsich 2 aZ 3 letech, tak vtéto kapitole se zaméfime na ocekdvany vyvoj poctu obyvatel v dlouhodobéjsi
perspektivé, konkrétné v horizontu roku 2030. Vychazime pfitom z aktualniho odhadu demografického vyvoje, ktery IPR Praha zpracoval
se zohlednénim predpokladané Grovné plodnosti, imrtnosti a migrace, a to ve vysoké tizemni podrobnosti na Grovni bilan¢nich tzemnich
celkt (BUC).

Na zakladé tohoto odhadu demografického vyvoje lze pfedpokladat, Ze do roku 2030 by se mél pocet obyvatel navysit v ramci 95
BUC a ke sniZeni poctu obyvatel by mélo dojit ve 25 BUC. Tabulka 02 uvadi vycet BUC, ve kterjch by mélo dojit k nejvyraznéjsimu nartistu
poctu obyvatel (o vice nez 20%) mezi lety 2017 a 2030 a zarovei u téchto BUC uvadi aktualni stav z hlediska nakupnich moZnosti obyvatel,

tak jak jsme jej identifikovali na zakladé vise provedené analyzy (viz kapitoly 2.1a 2.2).

TAB/02

BILANCNT GzZEMNI CELKY (BUC) S NEJVYSSiM PREDPOKLADANYM NARUSTEM POCTU OBYVATEL DO ROKU 2030
A JEJICH POSOUZENT Z HLEDISKA NAKUPNICH MOZNOSTI OBYVATEL

nazev BUC Index zmény poctu obyvatel Identifikovany stav (viz kapitola 2.2) z hlediska
mezi lety 2017 aZ 2030 (v %) nakupnich moZnosti obyvatel

Praha 22 - Pitkovice 144 Zadné nakupni moZnosti

Kolovraty 136 omezené nakupni moZnosti

Praha 22 - Uhfinéves 135 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcli

Kolovraty - Lipany 135 zadné nakupni moznosti

Kralovice 134 velmi omezené nakupni moZnosti

Praha 9 - Harfa_Hloubétin 133 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcli

Praha 22 - Hajek 132 zadné nakupni moznosti

Praha 9 - Vysocany _Liberi 130 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcli

Dolni Mécholupy 130 omezené nakupni moZnosti

Praha 9 - Hrdlofezy 127 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcti

Dolni Chabry 125 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcli

Zli¢in 125 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcli

Praha 8 - Libeni 125 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcli

Lysolaje 122 omezené nakupni moZnosti

Vinot 121 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcti

Praha 5 - Smichov_sever 121 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcli

Stérboholy 120 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcti

Reporyje 120 plnosortimentni prodejny obchodnich fetézcti

Zdroj: IPR Praha

Z Tabulky 02 je patrné, Ze BUC s nejvyssim populacnim pfirstkem jsou situovany ve vétsiné pfipadd v okrajovych a populacné
méné vyznamnych Castech Prahy, pficemZ nejdynamictéji by obyvatelé méli pfibjvat v jihovjchodnim segmentu hlavniho mésta (na
flizemi spravniho obvodu Praha 22), jehoZ tzemi se jiZ v soucasnosti vyznacuje pomérné omezenou vybavenosti z hlediska prodejen
dosazitelnych pési dochazkou, ve kterych by bylo mozné zakoupit plnohodnotny potravinatsky sortiment. Konkrétné se jedna o BUC Praha
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22 - Pitkovice (index zmény poctu obyvatel mezi lety 2017 a 2030 ¢&ini 144 %), Kolovraty (136 %), Praha 22 - Uhfinéves (135 %), Kolovraty
- Lipany (135 %), Kralovice (134 %) a Praha 22 - Hajek (132 %). Pokud se zaméfime na populacné vjznamnéjsi BUC s pfedpokladanym
vyznamnym nartstem poctu obyvatel do roku 2030, které jsou situovany v ¢astech vnitiniho mésta (Praha 9 - Harfa_Hloubétin, Praha 9
- Vysocany_Libefi, Praha 9 - Hrdlofezy, Praha 8 - Liberi ¢i Praha 5 - Smichov_sever), tak v jejich pfipadé je vybavenost plnosortimentnimi
prodejnami obchodnich fetézcl v soucasné dobé vyhovujici a 1ze predpokladat, Ze by stavajici obchodni sit mohla do znacné miry
absorbovat i nardist po¢tu obyvatel v pfedpokladané intenzité. Zda dojde k naplnéni tohoto pfedpokladu, tak to bude zaleZet i na pfesné

lokalizaci budouci bytové vystavby ve vztahu ke stavajici siti plnosortimentnich potravinafskych prodejen.
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5 Zavéry a doporuceni

Primarnim cilem pfedkladané analyzy bylo zjistit, jak se vramci tizemi Prahy 1i§i vybavenost plnosortimentnimi potravinarskymi
prodejnami a jaka je vjednotlivych ¢astech hlavniho mésta trover jejich fyzické dostupnosti. Klicovou jednotkou vstupujici do analyzy
tedy byly plnosortimentni prodejny potravinafskych obchodnich fetézcti (hypermarkety, supermarkety, diskontné orientované prodejny,
popi. superety), které pfedstavuji hlavni ndkupni misto pro naprostou vétsinu domacnosti a z tohoto diivodu je 1ze v soucasné dobé
povaZovat za urcity kvalitativni standard ob¢anské vybavenosti v oblasti obchodu.

V srpnu 2018 bylo Praze identifikovano celkem 249 plnosortimentnich potravinafskych prodejen (tj. o 14 % vice neZ v roce 2012),
které provozovalo celkem 10 obchodnich fetézcl. Na jednu sledovanou prodejnu tak pfipadalo vramci hlavniho mésta v priméru
pfiblizné 5,2 tisic obyvatel. Vice neZ polovinu (52 %) z celkového poctu identifikovanych plnosortimentnich potravinafskjch prodejen
tvofily supermarkety, druhym nejcetnéj$im typem zafizeni byly diskontné orientované prodejny (28 %), nasledované hypermarkety
(12 %), které viak dominuji z hlediska obratu a trZeb, a nejméné ¢etné byly superety (8 %), které provozoval pouze jeding z 10 sledovanych
obchodnich fetézcd.

Z celkového poctu 57 méstskych ¢asti nebyla ve 22 znich identifikovana ani jedna plnosortimentni potravinaiska prodejna
obchodniho fetézce. Jedna se tedy o pomérné vysoky pocet méstskych ¢asti, v ramci kterych nemaji obyvatelé moznost nakupu plného
potravinafského sortimentu ,,pod jednou sttechou®, je ale tfeba vzit v potaz, Ze mnoho praZskych méstskjch ¢asti ma velmi nizky pocet
obyvatel a i nizkou Groveni izemné koncentrované poptavky, ktera je kli€ovym pfedpokladem pro zaloZeni nové plnosortimentni
potravinafské prodejny. Naopak nejvy3si pocet z celkového poctu 249 sledovanjch prodejen byl zaznamenan ve velkych méstskjch
Castech Praha 8 (celkem 25 prodejen potravinatskych obchodnich fetézci), Praha 4 (21) a Praha 10 (20).

Vramci analyzy jsme se zaméfili i na posouzeni moznosti dochazky rezidentt do sledovanych obchodnich zafizeni, a to v rdmci
méstskych ¢asti i podrobnéjsich bilanénich tzemnich celkd (BUC). Bylo zjisténo, Ze v dochazkové vzdalenosti do 600 metrti (resp. cca do
10 minut) od nékteré z 249 identifikovanych plnosortimentnich potravinafskjch prodejen bydli téméf 842 tisic obyvatel, tedy 65 %
prazské populace. Ve vzdalenosti do 1200 metrl (resp. cca do 20 minut) od nékteré ze sledovanych prodejen ma bydlisté 1,14 milionu
obyvatel, tedy naprosta vétsina (88 %) obyvatel hlavniho mésta. Zatimco nejlepsiho hodnoceni z hlediska dosaZitelnosti sledovanych
obchodnich zafizeni dosahuji husté obydlené méstské ¢asti bezprostfedné navazujici na historické centrum (Praha 2, Praha 3, Praha 7)
a rovnéz méstské ¢asti, pro které je typicka pfevaZujici panelova sidlistni zastavba (Praha 11, Praha 13, Praha 15, Praha 17), kdy v téchto
méstskych castech ma vice neZ 80 % obyvatel prodejnu s plnym potravinafskych sortimentem ve vzdalenosti do 600 metri od bydlisté
(a ttméf 100 % obyvatel ve vzdalenosti od 1 200 metri), tak na druhé strané existuje cela fada ¢asti Praha, v ramci kterych se vSichni
obyvatelé musi za Gi¢elem nakupu plného potravinatrského sortimentu plné spolehnout na dojizdku vlastnim automobilem ¢i méstskou
hromadnou dopravou (popf. vyuZit sluZeb internetovych obchodt s potravinami apod.).

Na zékladé v analjze definovanych kritérii bylo identifikovano 38 BUC (z jejich celkového poctu 121), které byly oznaceny za
nevyhovujici z hlediska dostupnosti plnosortimentnich potravinafskych prodejen obchodnich fetézcd. Vtéchto 38 BUC jsme se tedy
snazili rovnéZ postihnout i stav mistni obchodni sité se zaméfenim na mensi i velmi malé vétSinou autonomné plisobici potravinarské
prodejny, tak abychom ziskali kompletnéjsi obraz o ndkupnich moZnostech obyvatel v téchto oblastech hlavniho mésta.

Po tomto provéfeni stavu mistni obchodni sité bylo zjisténo 11 BUC, v ramci kterych nemaji obyvatelé Zadnou moZnost nakupu, a to
ani nejzakladnéjsiho potravinafského sortimentu. Ve vétsiné piipadi se jednalo o BUC s velmi nizk§m poctem obyvatel (napf. BUC
Reporyje - Zadni Kopanina a Zbraslav - Strnady s méné ne 100 obyvateli), vijimku viak pfedstavovaly napt. BUC Cakovice - Tfeboradice
s vice nez tisicem obyvatel a pfedevsim Praha 22 - Pitkovice, kde bydlelo téméf 1,9 tisic obyvatel, a to bez jakékoliv vybavenosti v ramci
mistni obchodni sité. V dalsich 4 BUC Ize hodnotit moZnosti zakoupeni potravinaiského sortimentu jako velmi omezené (napf. Velka
Chuchle, Dablice) a ve 22 BUC jako omezené.

Mezi 22 BUC, v ramci kterjch 1ze povaZovat nakupni moZnosti obyvatel za omezené, a to i po provéfeni mistni obchodni sité, se mezi
ostatnimi z hlediska po¢tu obyvatel vyjimal pfedeviim BUC Praha 5 - Kosife (zde bydlelo mimo dochazku do 1200 metrd od

plnosortimentni potravinafské prodejny obchodniho fetézce ptiblizné 16,3 tis. obyvatel), kde je mistni obchodni sit soustfedéna podél
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hlavni t¥idy (Plzefiské ulice) a pro vétsinu obyvatel je obtiZzné dosaZitelna. Navic, jak bylo prokazéano v ramci kapitoly 3, izemi BUC Praha 5
ve kterych najde bydlisté pfes 2 tisice novych obyvatel. Plisobenim nové vystavby tak v tomto BUC dojde k prohloubeni jiZ tak vyznamného
deficitu z hlediska vybavenosti potravinafskymi prodejnami, a to za pfedpokladu, Ze soucasné nedojde k rozsiteni maloobchodni sité.

V ramci kapitoly 4 jsme se zamé¥ili na zhodnoceni pfedpokladaného vlivu demografického vyvoje do roku 2030 na infrastrukturni
potfeby v oblasti obchodu v jednotlivich BUC. Odhad populaéniho vyvoje poukazal na skutecnost, Ze v relativnim vyjadieni by mél ve
vétsiné pripadd byt prirstek obyvatel nejvyznamnéjsi v BUC, které se jiz v soucasnosti vyznacuji pomérné omezenou dostupnosti
obchodni sité. Nejmarkantnéji by se to mélo projevit v jihovychodni ¢asti hlavniho mésta. O¢ekavany pfirtstek poctu obyvatel se zde mtiZe
projevit ale i pozitivng, a to tim, Ze v dasledku navySeni poctu rezidentli se postupné zlepsi pfedpoklady pro zakladani novich
potravinafskych prodejen.
resp. potravinarské obchodni sité, cozZ se tedy tyka vétSinou mensich a okrajovych ¢asti Prahy, je Zadouci ze strany samospravy, resp.
méstskych casti zajistit vhodné objekty ¢i pozemky, které by nasledné mohly aktivné nabidnout potencialnim maloobchodnikiim, jejichz
prostfednictvim by byla zajiSténa zdkladni dostupnost maloobchodni sité s potravinarskym sortimentem. V neposledni fadé by zajisténi
adekvatnich obchodnich ploch mélo byt poZzadovano a vymahéno i po soukromych investorech a developerech realizujicich velké stavebni
bytové projekty, a to primarné v téch ¢astech hlavniho mésta, které byly na zékladé této analyzy oznaceny z hlediska nakupnich moZnosti

obyvatel za nevyhovujici.

20



Seznam pouZzitych zdroju a literatury

KLOKOCKOVA, V., NEMEC, M., Demografie, bydleni a veiejnd vybavenost v Praze: Obchod. IPR Praha, Praha, 2015.

NEMEC, M., Analyza dostupnosti provoznich jednotek potravindrskych obchodnich retézcii na dzemi hl. m. Prahy. Utvar
rozvoje hl. m. Prahy (URM), Praha, 2012.

NEMEC, M., Uzemni analyza aktudlnich developerskych projekti vystavby bytovych domii v Praze. IPR Praha, Praha, 2018.
PRAZSKA, L., JINDRA, J. a kol., Obchodni podnikani - Retail management. Management Press, Praha, 2006.

USTAV ZEMEDELSKE EKONOMIKY A INFORMACI, Zpréva o stavu zemédélstvi CR za rok 2016 - ,Zelena zprava“ Praha,
2017.

21



Prilohy



PRiLOHA €. 1: BILANENI GzEMNI cELKY (BUC)




Koéd BUC | Nazev BUC Kéd BUC | Nazev BUC
011 Praha 1 - levy bfeh 211 Praha 11 - zipad
01.2 Praha 1 - pravy bieh 212 Praha 11 - vychod
021 Praha 2 - zapad 22 Kfeslice
022 Praha 2 - vychod 23 Seberov
03_1 Praha 3 - zipad 24 Ujezd
03_2 Praha 3 - vychod 251 Praha 12 - Modfany_zapad
041 Praha 4 - Pankréc 252 Praha 12 - Modfany_vychod
04_2 Praha 4 - Nusle 253 Praha 12 - Kamyk
043 Praha 4 - Michle 254 Praha 12 - Komofany
04_4 Praha 4 - Podoli 255 Praha 12 - Cholupice
04_5 Praha 4 - Kré-Pankrac 25_6 Praha 12 - Toéna
04_6 Praha 4 - Branik_Dvorce 26_1 Libus
04_7 Praha 4 - Novodvorska_Hodkovicky 26_2 Libu$ - Pisnice
04_8 Praha 4 - Lhotka_Kré 27 1 Praha 13 - Jihozapadni Mésto
049 Praha 4 - Sporilov 272 Praha 13 - severné od Rozvadovské spojky
05 Kunratice 273 Praha 13 - Tfebonice
06_1 Praha 5 - Smichov_sever 281 ﬁeporyie
06_2 Praha 5 - Smichov_jih 28 2 Reporyje - Zadni Kopanina
06_3 Praha 5 - Ko§ife 291 Praha 14 - Hloubétin
06_4 Praha 5 - Motol 29 2 Praha 14 - Cerny Most
06_5 Praha 5 - Jinonice_Radlice 293 Praha 14 - Huté
06_6 Praha 5 - Hlubocepy_Barrandov 29_4 Praha 14 - Kyje
071 Slivenec 29 5 Praha 14 - Hostavice
07_2 Slivenec - Holyné 30 Doln{i Poernice
081 Praha 6 - Dejvice 311 Praha 15 - Hostivaf
08_2 Praha 6 - StfeSovice 312 Praha 15 - Horni Mécholupy
083 Praha 6 - Petfiny 32 Dolni Mécholupy
08_4 Praha 6 - Vokovice_Veleslavin 33 Dubet
08_5 Praha 6 - Bfevnov 34 Petrovice
08_6 Praha 6 - Liboc_Ruzyné 35 §térboholy
08_7 Praha 6 - Ruzyné_letisté 36 Praha 16
08_8 Praha 6 - Hanspaulka 37 Lipence
089 Praha 6 - Sirecké ddoli 38 Lochkov
08_10 Praha 6 - Sedlec 39 Velka Chuchle
09 Lysolaje 401 Zbraslav
10 Nebusice 40_2 Zbraslav - Strnady
11 Pfedni Kopanina 41 Praha 17
12 Suchdol 421 Zliéin
131 Praha 7 - Letna 422 Zliéin - Sobin
132 Praha 7 - HoleSovice_Bubny 431 Praha 18 - Letiiany
14 Troja 432 Praha 18 - sidli5té Prosek
151 Praha 8 - Bohnice_Cimice 44 1 Cakovice
152 Praha 8 - Kobylisy 44 2 Cakovice - Tfeboradice
153 Praha 8 - sidli§té Dablice 443 Cakovice - Migkovice
15_4 Praha 8 - Libefi 45 Praha 19
155 Praha 8 - Karlin 46 Satalice
16 Bfezinéves 47 Vinof
17 Dablice 48 Praha 20
18 Dolni Chabry 49 Praha 21
19 1 Praha 9 - sidli§té Prosek 50 Béchovice
19 2 Praha 9 - Vysofany_Libeii 51 Klanovice
193 Praha 9 - Harfa_Hloubétin 52 Kolodéje
19 4 Praha 9 - Nové Vysoéany 531 Praha 22 - Uhfinéves
19 5 Praha 9 - Hrdlofezy 532 Praha 22 - Pitkovice
201 Praha 10 - VrSovice 53_3 Praha 22 - Hajek
202 Praha 10 - Vinohrady 54 Benice
203 Praha 10 - Bohdalec_Slatiny 55_1 Kolovraty
20 4 Praha 10 - Strasnice 552 Kolovraty - Lipany
20_5 Praha 10 - Male$ice 56 Kralovice
20_6 Praha 10 - Zabéhlice_Zahradni Mésto 57 Nedvézi
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